Doprovodna zprava vyboru Spolecenstvi vlastnikl , Kosmicka 745-747,
Praha 4, Haje (IC 06007261) shromazdéni vlastnik& konaného dne
26. 5. 2025 k rozhodnuti o prijeti bankovniho uvéru pro zatepleni
a revitalizaci plasté budovy Kosmicka 745-747

Vlastnici na shromazdéni viastnikl konaného formou ,,per rollam” v ¢ervnu roku 2024 rozhodli
o provedeni zatepleni a revitalizace plasté budovy Kosmicka 745-747, Praha 11 ve varianté bez
zatepleni lodzii byt 3+1, ale s vnéjSim stinénim oken bytl 2+kk. S timto rozhodnutim soucasné
zmocnili vybor Spolecenstvi viastnikd k zajisténi inZzenyrskych ¢innosti, tj. zpracovani projektu a
ziskani povoleni kvystavbé, k provedeni vybérového fizeni na zhotovitele zatepleni a
revitalizace plasté budovy a k podani Zadosti o dotaci z programu Nové zelend Gspordm. Ucelem
tohoto shromazdéni vlastnikl je potvrdit dosavadni kroky vyboru, ziskat souhlas se ziskanim
bankovniho Gvéru pro pokryti ¢asti nakladl této investicni akce a souhlas s podpisem smlouvy
s vybranym zhotovitelem.

Rekapitulace dosavadnich krokl vyboru Spolecenstvi viastnikd

Vybor nejdfive vypsal vybérové fizeni na zajisténi inzenyrskych cinnosti. Obeslal celkem
5 firem zabyvajicich se inZenyrskou Cinnosti a vybral jako vitéznou firmu MCT-RR (jednatel a
projektant ing. Reho¥) z diivodu bezkonkure¢né nejnizsi ceny 206 155 K¢, vyhovujiciho rozsahu
sluzeb a pfislibu zhotoveni projektu v nejkrats$im case.

Firma MCT-RR zpracovala projekt vcetné ziskani vSech doprovodnych stanovisek a
véetné ndvrhu barevného reSeni plasté budovy a vSe rfadné projednala se stavebnim Urfadem
Méstské casti Prahy 11. Stavebni ufad rozhodl, Ze akce nevyZaduje standardni stavebni
povoleni, ale Ze jde o udrZovaci prace na budové a tim oteviel cestu k brzkému zahajeni praci.

Firma MCT-RR zpracovala taktéZ prikaz energetické narocnosti budovy po zatepleni.
Nas dim se dostane do tfidy B-velmi Usporna (pfed zateplenim bychom byli ve tfidé C).
Soucasné se zpracovanim prlkazu firma MCT-RR zpracovala podklady pro Zadost o dotaci
z programu Nova zelend Uspordm, z kterych vyplynulo, Ze je moziné narokovat dotaci na
zatepleni v kategorii ,,dil¢i” ve vySi 1 828 000 K¢ a na vnéjsi stinéni dalSich 333 000 K¢.

V souvislosti s Zadosti o dotaci vybor Spolecenstvi vlastnikl vyzval vlastniky-uZivatele
bytQ, kteri spadaji pod pojem nizkopfijmova domacnost ve smyslu programu Nova zelena
Usporam, o cestné prohlaseni a doloZeni pfislusnymi doklady. Na tyto nizkopfijmové
domadcnosti (vesmés se jedna o domacnosti dichodct) je moiné ziskat k pridélené dotaci jesté
tzv. socidlni bonus. V nasem pfipadé se jednd o 30 domacnosti a celkova vyse socidlniho bonusu
je 1675900 KE. O tuto ¢astku je moZné snizit potfebny bankovni Uvér. Na druhé strané tato



Castka ma z hlediska Spolecenstvi vlastnik(l také povahu Uvéru, protoZe tuto ¢astku je treba
béhem spldceni Uvéru vratit adresné pfislusSnym vlastnikdm s nizkopfijmovou domacnosti.
Zadost o dotaci z programu Nova zelenda Usporam byla dne 16. 5. 2025 poddna.

Vybor v pribéhu mésice bfezna a zacdtku dubna 2025 provedl vybérové fizeni na
zhotovitele stavby. Obeslal celkem 6 firem a od kazdé z obeslanych firem ziskal velmi dobre
zpracované nabidky. Jedna zfirem nebyla schopna garantovat zatepleni za kominem u
zapadniho $titu budovy a nebyla déle hodnocena. Vybor za piitomnosti projektanta ing. Rehote
usporadal schlizky s prvnimi tfemi dodavateli podle ceny, na kterych se teSila predevsim
realizace zatepleni za kominem. Tyto firmy byly na zakladé probéhlé diskuze vyzvany k podani
upravené cenové nabidky. Predlozené findlni nabidky byly ve vysi 13 978 000 K¢, 14 984 000 K¢
a 15 500 000. Ostatni podminky byly srovnatelné (doba zaruky 72 mésicl, termin zahajeni praci
v Cervenci 2025 a platebni podminky). Vyborem byla jednomysiné vybrdna nabidka firmy
TERMOTECH s nejnizsi cenou. Sfirmou TERMOTECH vybor jiz nékolikrat spolupracoval
s dobrymi zkusenostmi.

Vybor soubézné proved| vybér osoby na funkci stavebniho dozoru. Vybral ing. Muziku ze
tfi uchazecl na zakladé ceny pfi srovnatelnych predpokladech pro tuto ¢innost. Naklady budou
asi 200 000 K¢ po dobu celé akce.

Celkové naklady a potrebny bankovni uvér.

Vybor predpokladd, Ze na financovani akce se pouzije 5,5 milidénd K¢ ze stavajicich
prostfedk(l Spolecenstvi vlastnik(l. Stale zbude jako rezerva nebo jako prostfedky na
financovani jinych akci (byt Zadné vétsi investicni akce v nejblizsi budoucnosti vybor neplanuje)
zhruba 4,5 milioni K& Na dotacich bude moiné ziskat 3387 289 K¢. Vyjdeme-li z ceny
zhotovitele a s pfedpokladanymi naklady na stavebni dozor, pak pro pokryti zbyvajicich naklad(
postacuje bankovni Uvér ve vysi 5000 000 K¢ a vybor zada shromazdéni vlastnikd o schvaleni
této vySe uvéru. Pfipadné navySeni ceny zhotovitele z dlivodu opravnénych vicepraci se bude
pokryvat z rezervy ve fondu oprav Spolecenstvi vlastnikd.

Vybor obeslal 6 bank s Zadosti o nabidku Gvéru pro Spolecenstvi vlastnikll ve vysi 5
milion( K¢ na deset let, s fixaci Uroku na pét let, bez zaruceni se majetkem vlastnik( a moZnosti
zachovani mésicnich plateb vlastnikd pres Komeréni banku. VSechny nabidky se pohybovaly
kolem uroku 3,9 % roc¢né. Po jednani nabidla i Komeréni banka drok 3,85 % a vzhledem k tomu,
Ze Uucty mame v soucasné dobé u této banky, doporucuje vybor tuto nabidku akceptovat.

Pfi jednani s Komer¢ni bankou se ukazalo, Ze Gvér musi byt alespori na 15 let. DGvodem
je to, ze pfijmy fondu oprav musi pokryt alespofi mési¢ni splatku Gvéru. Nase Spoledenstvi
vlastniklh ma vsak pres evidencni listy k bytim predepsdnu pouze jednu ttfetinu pfijmU fondu



oprav, zbytek pochazi z prondjmu nebytovych prostor, ktery z hlediska banky neni predepsanym
pfijmem fondu oprav. Je vSak velmi pravdépodobné, Ze stav fondu oprav pfi zapocteni vsech
prijm0 umozni splatit Uvér jiz po deseti letech.

Splaceni Gvéru

Mésicni splatka bankovniho Uvéru podle pfedchoziho odstavce bude 33 016 K¢ a splacet
se bude z pfijm0 do fondu oprav. Jistinu dluhu vici nizkopfijmovym vlastnikim bytl vybor
navrhuje splatit za pét let taktéZz z fondu oprav. Znamena to celkovou mésicni splatku vuadi
nizkopfijmovym 28 000 K¢. Splatka dluhu vici nizkopfijmovym (kompenzaci socialniho bonusu)
by se realizovala tak, Ze mésicni platba nizkoprijmového vlastnika na Gcet Spolecenstvi vlastnik(
by se snizila mésicné o 1 000 K¢ pro byt 3+1 a o 743 K¢ pro byt 2+kk po dobu péti let a Sesti
mésicl (pro kompenzaci Urok( ze socidlniho bonusu). Podle vyboru pro zkraceny rezim
kompenzace socidlniho bonusu mluvi to, Ze jde vesmés o dlichodce v pokrocilém véku a také to,
Ze kompenzace Urok{ ze sociadlniho bonusu bude pfi kratsi dobé pro ostatni vlastniky celkové
mensi.

Meésicni prijmy do fondu oprav jsou v soucasné dobé 142 000 K¢ (z plateb vlastnik(l a z pfijmu za
prondjem nebytovych prostor). Tyto pfijmy jsou bez zapocteni urokl z uloZenych prostiedkd
Spolecenstvi vlastnikld a pfi neménné obsazenosti nebytovych prostor by mély rist o indexaci
najemného v nebytovych prostorach z diivodu inflace. Mési¢né by tedy zbyvalo po zaplaceni
splatek bankovniho Gvéru a kompenzace socidlniho bonusu nizkopfijmovym v prvnich péti a pal
letech vice jak 80 000 K¢, to je vice jak 950 000 K& ro¢né na tvorbu rezervy a pfipadné vétsi
investicni akce. Bézné opravy se pokryvaji z provozniho fondu. Vybor je toho nazoru, Ze neni
tfeba v soucasné dobé ménit mésicni platby pro ostatni vlastniky. Jestlize by vSak doslo
k vétsimu vypadku pfijm0 z pronajmu nebytovych prostor nebo k nepldnované potiebé vétsich
financnich prostfedkd, vybor Spolecenstvi vlastnikl 7adad pro zvySeni operativnosti po
shromazdeéni vlastnikl pravomoc zvysit mésicni platby vlastnik( byt 3+1 az o 1000 K¢ a mésicni
platby vlastnikd bytd 2+kk az o 600 K¢.

Hlasovani na shromazdéni

V nésledujicim je uveden prehled bodu, o kterych se bude na shromazdéni vlastnik(
hlasovat. Prvni ¢tyfi body jsou predepsany Komeréni bankou a. s. a nelze je ménit. Bude o nich
pofizen zkraceny zdapis Cisté pro potfeby Komeréni banky a. s., ktery bude rozsifen na uplny
zapis pro potreby Spolecenstvi vlastnik(l zahrnujici vSechny projednavané body. Navrh smluv o
uvéru s Komercni bankou a.s. a o realizaci rekonstrukce s firmou TERMOTECH je vyvésen na
webu Spolecenstvi vlastniki www.bd746.cz, je k dispozici na vyZzadani u ¢lend vyboru a bude
samoziejmé k dispozici k nahlédnuti pti shromazdéni vlastnik(.



Hlasovat se bude o nasledujicich bodech:

1. Shromazidéni vlastnikl schvaluje program dle pozvanky:

2.

Volba zapisovatele

Schvaleni rekonstrukce

Schvaleni uzavieni smlouvy o Uvéru
Schvdleni uzavieni smlouvy se zhotovitelem

Schvdleni zrychleného rezimu kompenzace socialniho bonusu
Schvaleni pravomoci vyboru Spolecenstvi vlastnik( upravit v omezeném rozsahu vysi
mésicnich dhrad vlastnik

ouhk wN R

Shromazdéni vlastnikl schvaluje jako zapisovatele Mgr. Tomase Vita

Shromazdéni vlastnikt schvaluje financovani rekonstrukce a opravy spolec¢nych prostor bytového
domu €. p. 745, 746, 747 na pozemku ¢&. 1209/29 v katastralnim Gzemi Haje (dale jen "Objekt
uvéru"): "Revitalizace fasad bytovych domi Kosmicka 745-747, Praha 4 Haje" (dale jen
"Rekonstrukce") .

Shromaidéni vlastnikl schvaluje uzavieni smlouvy o Uvéru s Komercni bankou, a.s., za
nasledujicich podminek: vySe: 5 000 000 K¢, ucel: financovani rekonstrukce a opravy spole¢nych
prostor bytového domu €.p. 1209/29 na pozemku €. 745, 746, 747 v katastralnim Gzemi Haje (dale
jen "Objekt tvéru"): "Revitalizace fasad bytovych domt Kosmicka 745-747, Praha 4 Haje" (dale jen
"Rekonstrukce"), doba cerpani: do 31.05.2026, doba splatnosti: do 31.10.2043, urokova sazba:
3,85% p.a., délka fixace urokové sazby 5 let, vySe mésicni anuitni splatky: 33 016 Kc., a ostatni
podminky uvedené v navrhu smlouvy o tvéru predloZené Komercni bankou, a.s., je je ptrilohou
tohoto zapisu.

Shromazdéni vlastniklGl[schvaluje uzavieni srilbuvy o provedeni zatepleni a revitalizace fasady
domu ¢ép. 745, 746, 747 na pozemku €. 1209/29 se zhotovitelem firmou TERMOTECH (viz pfiloha).

Shromazdéni vlastnikd schvaluje zkracenou lhitu péti a ptl roku pro kompenzaci socialniho
bonusu nizkopfijmovym vlastniklim-uZivatelim bytd.

Shromazdéni vlastnikd schvaluje pravomoc vyboru v pfipadé zdlivodnéné potreby zvysit mésicni
platby vlastnikii na tGcet Spolecenstvi vlastnikii aZ o 1000 K¢ pro byt 3+1 a aZ o 600 K¢ pro byt 2+kk.

Vybor SV



