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1. Uéetni zavérka za rok 2024

Vykaz zisku a ztraty pro nevydélecné organizace

Spolecenstvi vlastnikl Kosmicka 745-747 Ke dni: 31.12.2024 (v tisicich)
Kosmicka 746/19 1CO: 06007261
14900 Praha 4

Oznac¢. Ndklady Hlavni ¢innost ~ Hosp. ¢innost Celkem
A.l Spotiebované nakupy a nakupované sluzby celkem 986 986
1.  Spotreba materidlu, energie a ostat. neskladovanych dodavek 2 2
3. Opravy a udrZovani 503 503
6.  Ostatnisluzby 481 481
A.lll. Osobni naklady 284 284
10. Mzdové naklady 216 216
11.  Zakonné socialni pojisténi 68 68
A.lV. Dané a poplatky 2 2
15. Dané a poplatky 2 2
A.V. Ostatni naklady 54 54
22. Jiné ostatni naklady 54 54
Naklady celkem 1326 1326

Ozna¢. Vynosy Hlavni ¢innost ~ Hosp. ¢innost Celkem
B.IV. Ostatni vynosy 1326 1326
7. Vynosové troky 159 159
9.  Zuctovanifondu 153 153
10. Jiné ostatni vynosy 1014 1014
Vynosy celkem 1326 1326

Rozvaha pro nevydéleéné organizace

Spolecenstvi vlastnik( Kosmicka 745-747 Ke dni: 31.12.2024 (v tisicich K¢)

Kosmicka 746/19 ICo: 06007261

14900 Praha 4

Oznac. Aktiva Zacdtek obd. Konec obd.

B. Kratkodoby majetek celkem 12792 14 951

B.IL. Pohledavky celkem 5150 5984
1. Odbératelé 293 316
4.  Poskytnuté provozni zalohy 952 1427
5.  Ostatni pohledavky 3905 4533

B.III. Kratkodoby financ¢ni majetek celkem 7 642 8 967
1.  Penéini prostfedky v pokladné 14 6
3. Penéini prostfedky na uctech 7628 8961

AKTIVA CELKEM 12792 14 951

Oznac¢. Pasiva Zacatek obd. Konec obd.



B. Cizi zdroje celkem 12792
B.II. Dlouhodobé zavazky celkem 7583
4.  Prijaté dlouhodobé zalohy 7583
B.IIL. Kratkodobé zavazky celkem 4302
1. Dodavatelé 106

3.  Prijaté zélohy 3891

5.  Zaméstnanci 149

7.  Zavazky k institucim sociadlniho zabezpeceni a ver.zdrav.pojisténi 90

8.  Darzpfijm0 9

9.  Ostatni pfimé dané 30

22. Dohadné ucty pasivni 27
B.IV. Jind pasiva celkem 907
1.  Vydaje pfistich obdobi 907
PASIVA CELKEM 12 792

2. Financ¢ni zprava za rok 2024
Fond oprav v K¢:

Zustatek fondu oprav k 1.1.2024 7 583 012,52
Pfijmy do fondu oprav celkem 3 011 268,09
Z toho:

Do fondu oprav bylo vybrdno od viastnikt 519 900,00
Prevod do fondu —zdlohy na provoz 2023 519 900,00
Prevod do fondu — zdlohy na spravu + odmény 2023 476 388,00
Vynosy ze spolecnych prostor 1318214,00
Ostatni vynosy prevedené do fondu oprav 176 866,09

Vydaje z fondu oprav celkem

1590 036,19

Z toho:

Z fondu oprav vydano na naklady

1326 386,45

Opravy pfimo z fondu oprav (rekonstrukce, velké opravy) 263 649,74
Zustatek fondu oprav k 31.12.2024 9 004 244,42
Ndklady a vynosy poloZkové:

Naklady v K¢ :

Drobné potreby(kanceldrské potreby, toner, mys) 2437,00
Revize a kontroly - preventivni pozarni prohlidka 11997,15
Opravy vytahi 183981,64
Elektroprace (zfizeni zasuvky ve strojovné, instalace povrchové kabeldze, 9935,00
vymény Cidla pohybu)

Zednické prace 23140,54
Servis oken a dvefti, zazdéni dvefi v nebytovém prostoru 103902,00
Opravy a udrzovani — okna - samozavirac 3712,00
Opravy a udrzovani — stfecha — uklid holubiho trusu 3100,00
Malitské prace — vymalovani kancelare SV 14728,00
Oprava podlahy — PVC kancelaf SV 33045,00
Oprava domacich telefon(, vyména jmenovek 23200,00
Plynatské prace 14340,61
Architektonické feSeni fasady 26000,00
Oprava zasklenych lodzii 51968,00
Naklady na spravu (K.O.Poradenstvi) 282294,20
SIPO poplatky 5766,00
Telefonni poplatky +Internet 7275,00
Postovné 145,00
Mimoradny uklid - myti oken, Gklid po havarii vody 14500,00
Odecty, rozuctovani ISTA 71390,42
Havarijni dispecink 14810,40
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Modernizace webovych stranek 5990,00
Projektova dokumentace, odborny posudek-zoologicky prizkum 78900,00
Odmény -hruba mzda 200000,00
Zakonné socialni a zdravotni pojisténi 68000,00
Drobna udrzba v domé, Uprava zelené, sprava susaren 15600,00
Dané 2000,00
Bankovni poplatky 2561,49
Pojisténi domu 41047,00
Clensky prispévek SCMBD 10620,00
soucet 1326 386,45
Oprava strojovny vytahu ve vchodé 746 263649,74
CELKEM ndklady 1590 036,19
Ostatni vynosy v K¢:

Urok z terminovanych vklad 158601,09
Bonifikace a sleva SCMBD 7565,00
Bonus banka 300,00
Prode;j CipU 500,00
T-mobile montaz inZenyrskych siti 9900,00
CELKEM vynosy v K¢ 176 866,09

Vsechny naklady jsou bud smluvné podchyceny (napf. pojistné) ¢i na né Spolecenstvi vlastnikdl obdrzelo
faktury, které jsou radné ucetné zaevidovany, vyborem odsouhlaseny a teprve poté davany k proplaceni.

Naklady na sluzby vyucétovavané vlastnikim jsou rozepsany ve vyuctovani sluzeb za r. 2024 (vlastnici
obdrzZeli v roce 2025 do postovnich schranek ¢i e-mailem).

Do fondu oprav byly prevedeny vynosy z nebytovych prostor za r. 2024 v souladu s rozhodnutim
Shromazdéni vlastnik(l jednotek dne 31.10.2018 a 7.11.2023.

Stav penéZnich prostfedki na béZném uétu a na terminovanych Gétech v Ké:

stav penéznich prostiedkl na uctech k 1.1.2024 7 628 154,80

z
stav penéznich prostfedkl na uctech k 31.12.2024 8961 428,17

z toho bézny ucet 2 961 428,17 K¢, terminované vklady 6 000 000,- K¢
prijmy na BU za rok 2024: 11 272 118,26 K¢ /vydaje na BU za rok 2024: 11 938 844,89 K¢

Stav penéznich prostfedka v pokladné v Ké:

stav penéznich prostiedki v pokladné k 31.12.2024 6 129,00

NEDOPLATKY

K 31.12.2024 evidovalo SV Kosmicka 745-747 nasledujici pohledavky k vymahani:
NEDOPLATKY za vlastniky bytG: 10.694,- K¢
NEDOPLATKY za nebytovymi prostory: 15.077,- K¢

V Praze, dne 1.11.2025

Ing. Monika VrabcCekova v.r.
¢len kontrolni komise

Mgr. Tomas Vit v.r.
predseda kontrolni komise



3. Zprava o ¢innosti vyboru za uplynulé obdobi

Vybor se v uplynulém obdobi schazel pravidelné, a to nejméné jednou za mésic, obvykle 2. ¢tvrtek
v mésici. V obdobi pfiprav na zatepleni a revitalizaci plasté budovy Kosmicka 745-747 a priprav na
»Shromazdéni vlastnik(“ byly schizky vyboru SV ¢astéjsi. Schizek vyboru se vidy zucastiuji i
¢lenové kontrolni komise. Obsah jedndni je zaznamendvan do zapisu, které jsou vyvésovany ve
vyvéskdach v jednotlivych vchodech a na webovych strankach SV.

V soucinnosti se spravni firmou K.O. Poradenstvi vybor zajistoval pravidelné revize napf. vytah,
pozarni revizi, revizi plynovych rozvodu a revizi elektro, a béZné opravy oken a balkonovych dvefi,
vstupnich dvefi a dalsi ¢Cinnosti souvisejici se spravou domu.

Hlavni naplini ¢innosti vyboru v letoSnim roce byly pripravy na zatepleni a revitalizaci v poradi:

Vybér dodavatele projektu, inZenyrskych sluzeb a vypracovani projektu.
Zadost o stavebni povoleni a vyjad¥eni Stavebniho Gfadu

Zadost o dotaci od MVZP

Vybér dodavatele stavby, technického dozoru a dozoru BOZ

Vybér banky pro uvér

Schvdleni uvéru na zatepleni a revitalizaci plasté budovy Kosmicka 745-747
Podpis smlouvy s Komer¢ni bankou

Podpis smluv s dodavatelem stavby firmou Termotech s.r.o.

L O NOUL PR WN R

Podpisy smluv s Technickym dozorem stavby a dozorem BOZ.

[EEN
o

. U&ast na kontrolnich dnech a dal3ich U¢elovych jednanich se zhotovitelem, projektantem,
technickym dozorem a dozorem BOZ

Dale vybor spolupracoval s dodavateli a kontroloval jejich ¢innost pfi akcich:

1. Rekonstrukce zvonkového systému
2. Zatepleni a revitalizace plasté budovy Kosmicka 745-747

Na vSech zaseddnich vyboru a kontrolni komise byly sledovdny nedoplatky a preplatky na
ndjemném. Nedoplatky jsou pribézné reSeny zasilanim upominek vystavovanych spravni firmou
KOP, telefonickym ¢i e-mailovym upozornénim, nebo i osobni navstévou. Nedoplatky jsou vesmés
kratkodobé a jsou obvykle vyrovnany v pribéhu nasledujiciho mésice.

V Praze dne 1. 11. 2025

Hanus Kny v.r. Jaroslav Brabec v.r.
predseda vyboru mistopredseda vyboru



4. Zprava o ¢innosti kontrolni komise za uplynulé obdobi

Clenové kontrolni komise se, stejné jako v predchozich letech, pravidelné Gcastnili viech schlzi
vyboru Spoleéenstvi vlastnik( (déle jen ,SV“). Na téchto spolecnych zasedanich se pfitomni ¢lenové
kontrolni komise (dale jen ,KK“) vyjadiovali k projedndvanym boddm a navrhovanym
rozhodnutim. Pravidelné se pak vénovala kontrole pohledavek za vlastniky bytovych jednotek a
najemci nebytovych prostor a jejich vymahani.

Kontrolni komise vypracovala ro¢ni Financni zpravu o hospodareni za rok 2024, ktera slouzi jako
podklad ke schvaleni Gcéetni zavérky za rok 2024, provedla kontrolu Géetnich doklad(. Ucetnictvi
SV za rok 2024 vcetné Ucetni zavérky bylo spravni firmou predano a je uloZzeno v kancelari SV.

Ze vsech spolecnych zasedani KK s vyborem SV pofizovali ¢lenové kontrolni komise zapisy, které
byly zverejiovany ve vyvésnich skiinkach a sou¢asné na webovych strankach SV tak, aby ¢lenové
SV byli informovani o vSech projedndvanych zalezZitostech a o feSené problematice.

K praci vyboru SV ani k hospodareni s finanénimi prostfedky nemd kontrolni komise zadné
vyhrady, v hospodareni neshledala zavady. Vybor provadi dikladné kontroly faktur pred jejich
proplacenim, své povinnosti plni odpovédné. KK konstatuje, Ze SV ma dostatecnou finanéni
rezervu pro bezproblémové fungovani.

V Praze, dne 1.11.2025

Mgr. Tomas Vit v.r. Ing. Monika Vrabcekova wv.r.
predseda kontrolni komise ¢len kontrolni komise

5. Investice a opravy na pristi obdobi

Akce zatepleni a revitalizace fasddy domu

Akce zapocala podle planu v cCervenci 2025 s predpokldadanym ukoncenim podle klimatickych
podminek bud do konce roku 2025, nebo na jafe roku 2026. Podle stavu praci k 30. 10. 2025 se
ukazuje potfeba dokonéeni akce v jarnich mésicich 2026, nebot priace na zapadnim Stitu
vyZzadovaly jesté dodatecnou dohodu s vlastnikem kominu na sousednim pozemku. Dohoda se
tykala zpUsobu technologie provedeni a byla dosazena v pribéhu podzimu 2025. Do konce roku
2025 by méla byt dokoncena severni, vychodni a jizni strana bytového domu. Zapadni Stit bude
ponechan do roku 2026.

Akce byla jiz schvalena a neni potfeba dalSiho rozhodnuti shromazdéni vlastnikd.



Akce generdlini opravy vytahi

Podle zdkona na rok 2026 pripada SV povinnost provést generalni opravu vSech vytah( v domé,
kdy budou vyménény vSechny prvky garantujici bezpecny provoz vytaha. Celkovd cena generalni
opravy vytahU je celkem pfiblizné 1,5 milionu K¢ podle nabidky firmy, ktera se stard o provoz
nasich vytah(. Vzhledem k tomu, Ze potfeba této akce vyplyva z obecné zavaznych predpis(i, dava
se shromazdéni vlastnik(l pouze na védomi.

Akce vyména vodomeéri a pomérovych mérica tepla

Podle zakona na rok 2026 pfipada SV povinnost provést vyménu vodomér( a pomérovych méficu
tepla. Celkova cena vymény je priblizné 0,5 milionu K¢ podle nabidky firmy ISTA, ktera se provadi
odecty spotreby vody a tepla v nasem domé. Vzhledem k tomu, Ze potieba této akce vyplyva
z obecné zavaznych predpisl, dava se shromazdéni vlastnik(l pouze na védomi

6. Odmény Vyboru a Kontrolni komisi

Vybor SV predklada ke schvaleni odmény za praci v organech SV za rok 2025 ve vysi schvalené
shromazdénim SV v roce 2019, tj. ve vysi 200.000,- K¢ (hruba mzda). Z této Castky jsou clenim
orgdnu strzeny odvody socidlniho a zdravotniho pojisténi a dan z pfijmu fyzickych osob ze zavislé
Cinnosti. Soucasné pak SV z této ¢astky odvadi socidlni a zdravotni pojisténi, které je dalSim
nakladem SV. Vzhledem k mimoradnému zatizeni ¢len( vyboru v souvislosti s pfipravou a realizaci
investicni akce zatepleni a revitalizace fasady domu (pfiprava podkladl, jednani s bankou,
projektantem, dozorovymi pracovniky a zhotovitelem, ucast na kontrolnich dnech a dalSich
souvisejicich jednanich) v roce 2025 predklada vybor samostatné ke schvaleni mimoradné zvyseni
odmény vyboru za rok 2025 ve vysi 40 000 K¢.

7. Organy v roce 2026

V prosinci 2026 konci vSsem ¢lenm vyboru SV (p. Kny, p. Brabec, p. Némec) funkéni obdobi a
z dlivodu véku se Zadny z nich nebude uchdzet o znovuzvoleni. Jen pan Kny nevyluduje
pokracovani v kontrolni komisi. Vybor jiz delsi dobu vyzyval vlastniky, ktefi maji zajem pracovat ve
vyboru SV, aby se pfrihlasili, zatim bohuZel bez vysledku. Z tohoto dtivodu vybor jesté jednou
vyzyva zajemce o praci ve vyboru, aby se prihlasili. Pokud se do konce kvétna 2026 ukaze, Ze
neni moziné predlozZit na shromazdéni vlastnikl na podzim 2026 k volbé dostatecny pocet
kandidatd do vyboru SV, pak vybor SV predlozi shromazdéni viastnikd ke schvéleni Upravu stanov
spolecenstvi ve smyslu nahrady voleného vyboru z fad vlastnikl profesiondlnim predsedou SV.
V tomto pripadé vybor provede i vybérové fizeni na profesionalniho predsedu a predlozi soucasné
s Upravou stanov vybraného kandidata shromazdéni vlastnikl ke schvaleni. Profesionalni
predseda na smluvnim zdkladé by ziskal povinnosti a pravomoci souéasného vyboru za dozoru
kontrolni komise, ktera by zUstala zachovana. Vybor predbézné poptal tyto sluzby a ukazalo se, ze
naklady by byly v rozmezi 240 000 - 480 000 K¢ ro¢né proti sou¢asnym 190 000 K¢ (hruba mzda
pro ¢leny vyboru vcetné socialniho a zdravotniho pojisténi hrazeného zaméstnavatelem)



